Anexa nr.1 la
H.C.L. nr. / 2017

REGULAMENT

privind desfasurarea licitatiilor organizate pentru inchiriarea bunurilor
imobile, situate pe domeniul public al Municipiului Ploiesti si date in
administrare Clubului Sportiv Municipal Ploiesti

Capitolul I — Domeniul de aplicare, prevederi generale:

Art.1 Prezentul regulament reglementeaza inchirierea bunurilor imobile
situate pe domeniul public al Municipiului Ploiesti, aflate in administrarea Clubului
Sportiv Municipal Ploiesti.

Art.2 Inchirierea bunurilor imobile aflate in administrarea institutiei se
desfasoara pe baza de licitatie publicd, organizatd in conformitate cu prevederile
Legii nr.215/2001 privind administratia publicd locala, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare si ale Legii nr.213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Codului
Civil, ale Codului de Procedura Civila si ale prezentului Regulament.

Art.3 Pretul de pornire al licitatiei este pretul aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti.

Art.4 Tnchirierea se face in baza unui contract de inchiriere, prin care
locatorul transmite locatarului dreptul de folosinta asupra unui bun cu respectarea
specificului acestuia, pe o perioada limitata de timp, in schimbul unei sume incasate
cu titlu de chirie.

Art.5 Ofertant, respectiv locatar poate fi orice persoana fizica sau juridica de
drept public sau privat, romana sau straind, in conditiile legii. Ofertantii pot participa
la licitatie fie in nume propriu fie prin reprezentanti imputerniciti.

Art.6 Licitatia publicd se va desfasura dupa procedura licitatiei publice
deschise — cu oferta prin strigare, cu adjudecarea la cel mai mare pret oferit.

Capitolul 1l — Definitii

Art.7 In sensul prezentului regulament termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii:

1) Contract de inchiriere — contract prin care o persoand, denumita locator, se
obliga sa asigure unei alte persoane, denumita locatar, folosinta temporara, totala ori
partiala, a unui bun imobil in schimbul unei sume de bani, denumita chirie;

2) Bunuri imobile — terenurile si cladirile din domeniul public al
Municipiului Ploiesti aflate in administrarea Clubului Sportiv Municipal Ploiesti;

3) Documentatie de licitatie — documentatie ce cuprinde toate informatile
legate de obiectul licitatiei si procedura aplicata;



Capitolul 111 — Etapele procedurii de licitatie

1. Elaborarea ,,Documentatiei de licitatie”

Art.8 (1) Dupa aprobarea Tinchirierii, titularul dreptului de administrare
initiaza procedura de licitatie prin intocmirea Documentatiei de licitatie, ce va
contine urmatoarele sectiuni: Caiet de sarcini, Instructiuni pentru ofertanti,
Formulare, Contract cadru de inchiriere.

(2) Documentatia de licitatie elaboratd potrivit alin. (1) va fi supusa
spre aprobare conducerii institutiei.

Art.9 Documentatia de licitatie va contine:

Sectiunea I — Caiet de sarcini:

a) Datele de identificare ale organizatorului licitatiei;

b) Descrierea bunului imobil ce face obiectul inchirierii (denumire, adresa,
suprafatd, elemente constructive, etc.);

¢) Regimul juridic al bunului ce face obiectul inchirierii;

d) Durata si destinatia inchirierii;

e) Procedura de licitatie si cadrul legal al inchirierii;

f) Clauze contractuale specifice, dupa caz;

Sectiunea II — Instructiuni pentru ofertanti:

a) Informatii generale privind organizatorul licitatiei si procedura de licitatie;

b) Data limita si locul de depunere a documentelor de eligibilitate;
¢) Data si locul verificarii indeplinirii conditiilor de eligibilitate de catre ofertanti;
d) Data si locul desfasurarii licitatiei;
e) Elemente de pret (pretul de pornire al licitatiei — lei/lund, contravaloarea
documentatiei de licitatie, pasul de strigare, garantia de participare, etc.);
f) Conditii de participare la licitatie, conditii de eligibilitate (doczumente de
eligibilitate solicitate);
g) Modul de desfasurare a licitatiei;

h) Contestatii;

1) Forme de publicitate si modul de depunere a documentelor solicitate;

Sectiunea III — Formulare:

a) Declaratie de participare — Formular nr.l din Anexa nr.l la prezentul

Regulament;

b) Imputernicire, dupi caz — Formular nr.2 din Anexa nr.l la prezentul
Regulament;

c) Declaratie de eligibilitate — Formular nr.3 din Anexa nr.1 la prezentul
Regulament.

Sectiunea IV — Contract cadru de inchiriere:
a) Partile contractante;
b) Obiectul contractului;
¢) Durata contractului;
d) Pretul contractului si modalitati de plata;



e) Obligatiile partilor;

f) Raspunderea contractuala;

g) Incetarea contractului;

h) Forta majora;

1) Subinchirierea si cesiunea contractului;
j) Litigii;

k) Clauze finale;

Art. 10 (1) Garantia de participare este obligatorie si se constituie de catre
ofertant, dereguld in numerar, la casierie organizatorului licitatiei.

(2) Valoarea garantiei de participare la licitatie va fi stabilita intr-un cuantum
cel putin egal cu pretul de pornire al licitatiei, calculat ca lei/luna.

(3) In cazul in care un ofertant urmeaza si liciteze pentru mai multe bunuri in
cadrul aceleiasi proceduri, va achita garantia de participare si contravaloarea
documentatiilor de licitatie pentru fiecare bun in parte.

Art. 11 (1) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a caror
ofertd nu a fost declaratd castigatoare, in termen de 10 zile de la data semnarii
contractului de inchiriere, respectiv de la data aprobarii Referatului de a nulare a
procedurii de licitatie de catre conducerea organizatorului licitatiei.

(2) In cazul adjudecatarului licitatiei, garantia de participare se restituie doar
dupa constituirea garantiei de buna executie a contractului intr-un cuantum cel putin
egal cu valoarea unei chirii lunare.

(3) Organizatorul licitatiei are dreptul de a retine garantia de participare,
ofertantul castigator pierzand astfel suma constituitd, atunci cand acesta din urma
refuza sa semneze contractul de inchiriere in termenul precizat in documentatia de
licitatie sau nu constituie garantia de buna executie a contractului in cel mult 5 zile
lucratoare de la data semnarii contractului.

2. Desfasurarea licitatiei

Art. 12 Licitatia publica cu strigare se va desfasura in doua etape, respectiv:

a) Preselectia, etapa ce se va desfasura la data, ora si locul precizat in
documentatia de licitatie si in anuntul de participare, in cadrul careia va fi
verificata eligibilitatea ofertantilor;

b) Licitatia propriu-zisa, care se va desfasura la data, ora si locul precizat in
documentatia de licitatie si anuntul de participare;

Art. 13 Anuntul privind organizarea licitatiei va fi adus la cunostinta publica
prin publicarea intrun cotidian de circulatie locala, nationala, prin afisare la sediul si
pe site-ul organizatorului licitatiei, cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data
fixata pentru desfasurarea licitatiei si va cuprinde:

a) Informatii privind organizatorul licitatiei;

b) Informatii privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea acestuia;

¢) Informatii privind obtinerea documentatiei de licitatie;

d) Data limita si locul de depunere a documentelor de eligibilitate;



e) Data silocul de desfasurare a preselectiei si a sedintei de licitatie propriu-zisa.
Art. 14 (1) Ofertantii vor depune, pana la data limita stabilita in documentatia

de licitatie si anuntul publicitar, documentele de eligibilitate solicitate, care pot
consta n:
a)Certificat de Tnmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent
pentru persoane juridice strdine) — Tn copie certificatd pentru conformitate conform
cu originalul, doar pentru persoane juridice;
b)Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent
pentru persoane juridice strdine) — Tn copie certificatd pentru conformitate conform
cu originalul, valabil la data licitatiei, doar pentru persoane juridice;
c)Dovada achitarii garantiei de participare la licitatic — Tn copie;
d)Dovada achitarii contravalorii documentatiei de licitatie — in copie;
¢)Declaratia de participare la procedura — in original;
f) Tmputernicire prin care reprezentantul persoanei juridice/fizice este autorizat si-I
angajeze pe acesta in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere (daca este
cazul) — in original; Imputernicirea va fi insotitd de copia actului de identitate a
persoanei imputernicite (blatin de identitate, carte de identitate, pasaport);
g)Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din
care sa rezulte ca acesta nu se afla in litigii, reorganizare judiciara sau faliment, doar
pentru persoane juridice;
h) Copie act de identitate (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport), doar
pentru persoane fizice;
i) Declaratie pe propria raspundere cu mentiunea ,,De acord cu propunerea de
contract”;

(2) In cazul in care ofertantii nu prezinta sau nu indeplinesc cel putin una din
conditiile de eligibilitate solicitate prin documentatia de licitatie, acestia vor fi
exclusi din cadrul procedurii de licitatie;

(3) Ofertantii care indeplinesc cumulativ toate conditiile de eligibilitate
solicitate prin documentatia de licitatie, vor fi declarati eligibili si vor putea participa
la licitatie.

Art. 15 (1) Documentele de eligibiliatte vor fi depuse de catre ofertanti intr-
un plic inchis, ce va fi marcat, la destinatar cu adresa ofertantului (pentru returnarea
documentatiei, fara a fi deschisa, in cazul in care a fost depusa dupa data si ora limita
de depunere, sau la o alta adresa decat cea stabilitd), iar la expeditor cu denumirea,
adresa organizatorului licitatiei si cu mentiunea: ,,Pentru licitatia: Inchirierea

imobilului , situat in mun.Ploiesti, str.
, nr. , aflat in proprietatea publica a
municipiului Ploiesti. A nu se deschide Tnainte de data , ora 7,

(2) Plicul care este depus/transmis la o altd adresa decat cea stabilitd in
documentatia de licitatie, ori este primit de catre organiozatorul licitatiei dupa
expirarea datei si orei limita pentru depunere, se returneazd de catre comisia de
licitatie fara a fi deschis.



Art. 16 Desfasurarea licitatiei va fi asigurata de catre o comisie de licitatie
numita prin decizia conducatorului organizatorului.

Art. 17 (1) Comisia de licitatic va fi formata dintrun numar de minim 3
membri, dintre care unul este presedinte si un secretar.

(2) Comisia de licitatie este legal intrunitda numai in prezenta tuturor
membrilor, iar deciziile se iau cu votul majoritatii acestora.

Art. 18 Atributiile comisiei de licitatie sunt:
a)verificarea Indeplinirii conditiilor de eligibilitate de catre ofertanti;
b)intocmirea procesului-verbal si afisarea listei cu ofertantii declarati eligibili;
c)asigurarea deruldrii procedurii de licitatie propriu-zisa, stabilirea ofertantului
castigator si intocmirea procesului-verbal, respectiv al Raportului procedurii de
licitatie.

Art. 19 Etapele licitatiei publice — cu oferta prin strigare — se vor desfasura la
data, locul si ora mentionate in anunful publicitar, respectiv in documentatia de
licitatie.

Art. 20 (1) Comisia de licitatie va verifica documentele de eligibilitate
prezentate de ofertanti si va intocmi lista cu ofertantii eligibili, excluzadnd de la
participare pe cei care fie nu indeplinesc conditiile, fie nu au prezentat in totalitate,
pana la data limita de depunere, documentele de eligibilitate solicitate.

(2) La finalizarea etapei de verificare a eligibilitatii (preselectie), Comisia de
licitatie va intocmi un proces-verbal in care va consemna rezultatul acesteia, care va
fi afisat la locul desfasurariui licitatiei cu cel putin 30 de minute Thainte de Thceperea
licitatiei propriu-zise.

Art. 21 (1) Sedinta de licitatic propriu-zisa este condusd de presedintele
comisiei de licitatie care declard deschisa sedinta de licitatie, prezintd obiectul
licitatiei, anunta pretul de pornire al licitatiei si precizeaza pasul de supralicitare
stabilit.

(2) Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigiri, oferta ce
trebuie sa respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei. Presedintele
comisiei de licitatie anunta tare si clar suma oferita de licitant.

(3) Daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se ofera o suma mai mare,
presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecarea licitatiei in favoarea
participantului la licitatie care a oferit cea mai mare suma.

(4) In cazul in care la licitatie se prezinti un singur participant care
indeplineste conditiile de eligibilitate si ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei,
licitatia poate fi adjudecatd in favoarea acestuia.

Art. 22 Tn cazul in care nu s-a prezentat nici un participant la licitatie sau in
cazul in care nici un ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire, licitatia se va
repeta, dupi 2 siptamanii, iar pretul de pornire se va diminua cu 25%. Tn acest sens
se va incheia un proces-verbal de améanare a licitatiei.

Art. 23 La finalizarea procedurii, comisia de licitatie intocmeste procesul-
verbal de desfasurare a licitatiei ce va fi semnat de catre toti membrii comisiei de



licitatie, precum si de catre ofertantii participanti sau reprezentantii acestora. O copie
a procesului-verbal al sedintei de licitatie va fi comunicatd ofertantilor, respectiv
imputernicitilor acestora.

Art. 24 (1) Candidatii participanti la licitatie, care apreciaza ca au fost
declarati neeligibili din motive neintemeiate sau ca nu au fost respectate prevederile
Documentatiei de licitatie pot face contestatie.

(2) Contestatia se formuleaza in scris, in cel mult 48 de ore de la data incheierii
procesului-verbal de licitatie si se adreseaza spre solutionare conducatorului
organizatorului licitatiei.

(3) Conducatorul organizatorului va lua masuri pentru solutionarea
contestatiei, in termen de cel mult 5 zile lucratoare, de la data depunerii acesteia.

(4) Daca in urma analizarii contestatieci se stabileste ca aceasta a fost
intemeiata, organizatorul anuleaza prin decizie licitatia si ia masuri pentru
organizarea unei noi licitatii, in conditiile legii.

3. Atribuirea contractului de inchiriere

Art. 25 (1) Tn baza procesului-verbal de desfisurare a licitatiei, Comisia de
licitatie intocmeste Raportul procedurii de licitatie care se semneaza de catre toti
membrii comisiei §i se inainteaza conducerii organizatorului spre aprobare.

(2) Raportul procedurii de licitatie va fi naintat spre aprobare conducerii
organizatoruluiu licitatiei, doar dupa expirarea perioadei de contestatii sau dupa
solutionarea eventualelor contestatii formulate.

Art. 26 In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la aprobarea Raportului
procedurii de licitatie, ofertantul adjudecat va fi invitat pentru semnarea contractului
de Tnchiriere.

Art. 27 Contractul de inchiriere se incheie in cel mult 10 zile de la data
aprobarii de catre conducerea organizatorului licitatiei a Raportului procedurii de
licitatie.

Art. 28 Neincheierea contractului de Tnchiriere in acest termen, din vina
exclusivd a ofertantului adjudetar, atrage anularea procedurii de licitatie publica
deschisa cu oferta prin strigare, respectiv pierderea garantiei de participare a
acestuia.

Art. 29 Contractul de Tnchiriere va cuprinde minim prevederile din contractul
de Tnchiriere — cadru aprobat si alte clauze specifice, in functie de natura si regimul
bunului ce face obiectul inchirierii.

Capitolul 1V — Dispozitii finale

Art. 30 Documentatia de licitatie se pune la dispozitia ofertantilor, contra COSt.
Contravaloarea acesteia se stabileste de catre organizatorul licitatiei, astfel incat sa
fie acoperite cheltuielile ocazionate de organizarea licitatiei.

Art. 31 Daca din diferite motive, nainte de data stabilita pentru desfasurarea
licitatiei, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare



sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia,
in termen de cel mult 10 zile garantia de participare la licitatie si contravaloarea
documentatiei de licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la sediul
organizatorului licitatiei.

Art. 32 Organizatorul licitatiei are obligatia de a asigura pastrarea si arhivarea
documentelor care au stat la baza Tncheierii contractului de Tnchiriere.



Anexa nr.1
La Hotararea Consiliului Local nr. / 2017
Formular nr.1 la Regulament

Declaratie de participare la procedura
Nr. / 2017

Denumirea completa a ofertantului :

(in situatia in care oferta depusa este ofertda comund se vor mentiona tofi operatorii economici asociafi, precum §i
liderul asociatiei)

Sediul ofertantului:

(adresa completa)

Telefon . fax

Date de identificare a ofertantului (CUI) :
(numarinregistrare Registrul Comertului)

Garantia de participare la procedurd a fost constituitd, in data de
, prin chitanta nr. .

Persoana fizica imputernicitid sd reprezinte societatea la procedura este:

Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem
cu organizatorul licitatiei contractul de inchiriere si sa constituim garantia de buna
executie a contractului, in termenele stipulate in documentatia de licitatie.

Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului
stipulat mai sus, vom fi decazuti din drepturile castigate in urma atribuirii
contractului si vom pierde garantia de participare constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale
de fals si uz de fals, pentru legalitatea §i autenticitatea tuturor documentelor
prezentate in original si/sau copie, in vederea participarii la procedura, precum §i
pentru realitatea informatiilor, datelor si angajamentelor furnizate/facute in cadrul
procedurii.

Am luat la cunostinta de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de
acord ca procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea.

(nume, prenume)

(functia)

(semndtura autorizata si stampila)



Formular nr.2 la Regulament

IMPUTERNICIRE,

Subscrisa ;
cu sediul Tn , avand cod
fiscal , Inmatriculata la Registrul Comertului sub nr.

, reprezentata legal prin ,
n calitate de , Imputernicim prin prezenta pe
, domiciliat Tn
, identificat cu B.1./C.I. seria
, nr. , eliberat de SPCLEP , la data de
, CNP , avand functia de

, sa ne reprezinte la procedura de licitatie

publicad deschisd cu oferta prin strigare.

In indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si

obligatii:

e Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in
legatura cu participarea la procedura;

e Sa participe in numele subscrisei la procedura si sd semneze toate
documentele rezultate pe parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii;

e Si depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura;

e Prin prezenta, imputernicitul noastru este pe deplin autorizat sa angajeze
raspunderea subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din
participarea la procedura.

Nota: imputernicirea va fi insotita de o copie dupa actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data

Denumirea mandantului

Reprezentat legal prin

(nume, prenume)

(functie)

(semndtura autorizata si stampila)



Formular nr.3 la Regulament
Persoana juridica/ persoana fizica

(denumirea/numele)

DECLARATIE

Subscrisa/Subsemnatul(a) , In
calitate de ofertant la procedura de licitatie publica deschisa cu oferta prin strigare,
organizata de Clubul Sportiv Municipal Ploiesti, in vederea inchirierii bunului
imobil , aflat
in proprietate publica a municipiului Ploiesti, declar pe propria raspundere
urmatoarele:

a) Nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de
un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate
si nu fac obiectul unui angajament cu creditorii.

b) Nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una din
situatiile prevazute la lit.a;

c) La data prezentei mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor
si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului
general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania,;

d) Tn ultimii 2 ani nu m-am aflat in situatia neindeplinirii sau indeplinirii in mod
defectuos a obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, si respectiv
nu am savarsit fapte care sa produca sau sa fie de natura sa produca grave
prejudicii beneficiarului;

e) Nuam fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotardre definitiva a unei instangse
Jjudecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in materie profesionald.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete §i corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care
dispunem. Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conformd cu
realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in
declaratii.

Data:

Persoana juridica/ persoana fizica




Anexa nr.2
La Hotararea Consiliului Local nr. / 2017

CONTRACT DE INCHIRIERE
CADRU

1. Partile contractante:

CLUBUL SPORTIV MUNICIPAL PLOIESTI, persoana juridica de drept public

organizata sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, cu sediul in

mun.Ploiesti, str.Milcov nr.1, jud.Prahova, tel./fax 0244 574699, avand cod fiscal

14742948, si contul deschis la Trezoreria Ploiesti, reprezentat legal prin

director, Cezar STOICHICIU, in calitate de administrator — locator, pe de o parte

Si

,cusediulin
, avand cod fiscal ,

inregistratd la Registrul Comertului sub nr. , cont nr.

, deschis la

, reprezentata legal prin

, In calitate de locatar, pe de alta parte,

Au convenit incheierea prezentului contract de Tnchiriere, cu respectarea

urmatoarelor clauze:

2. Obiectul contractului:
Art.1 Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia in chirie bunul imobil

, situat in mun. Ploiesti, avand datele de identificare prevazute
in anexa, ce face parte integranta din prezentul contract de inchiriere.

Art.2 Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat, in termen de cel mult
10 zile de la data semnarii prezentului contract. Predarea-primirea bunului inchiriat
se va consemna de partile contractante in procesul-verbal de predare-primire, in care
se va mentiona starea fizicd a imobilului, dotarile si utilitatile de care acesta
beneficiaza in momentul predarii-primirii.

Art.3 Bunul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru desfasurarea
activitatilor (conform documentatiei stabilite prin
documentatia de licitatie).

3. Durata contractului:
Art.4 Prezentul contract de a/inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, cu
incepere de la data Tncheierii procesului verbal de predare-primire.

4. Pretul contractului:



Art.5 Pretul inchirierii- chiria este de lei/luna, pe care locatarul se
obligd sa o plateasca locatorului. Acestei valori i se va aplica o actualizare la
inceputul fiecdrui an, reprezentand rata inflatiei.

Art.6 Locatorul isi rezerva dreptul de a modifica chiria prin Hotatare a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti.

Art.7 Plata chiriei se va realiza in baza unei facturi emise de locator, pe care
locatarul se obligd si o ridice personal de la sediul locatorului. in cazul in care
locatarul nu se va prezenta sa ridice factura la data la care plata chiriei devine
scadenta, factura 1i va fi opozabild, chiar daca locatorul nu i-a comunicat-o sau daca
locatarul o va ridica dupa data scadentei.

Art.8 Plata chiriei se face lunar, pana la data de a lunii curente
pentru luna n curs.

5. Garantia de buna executare:

Art.9 Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in
termen de cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnarii contractului de
inchiriere, garantia de buna executie a contractului.

Art.10 Cuantumul garantiei de buna executie va fi egal cu valoarea a doua
chirii lunare, respectiv lei.

Art.11 Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna
executie, in limita prejudiciului creat, ori de cate ori locatarul nu isi indeplineste
obligatiile asumate prin contract.

6. Obligatiile locatorului:
Art.12 Locatorul se obliga:
a) Sa predea bunul, liber de orice sarcind, pe baza de proces-verbal de predare-
primire, in termen de cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere;
b) Sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunul inchiriat.
Art.13 Locatorul poate sa controleze periodic modul de folosintd a bunului
imobil Inchiriat pentru a verifica daca acesta este folosit conform scopului pentru
care a fost Inchiriat, fara a stanjeni folosinta bunului imobisl de catre locatar.

7. Obligatiile locatarului:
Art.14 Locatorul se obliga:

a) Sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu
buna credinta si potrivit destinatiei pentru care a fost Inchiriat, purtand raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) Sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului imobil;

C) Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii ce 1i
incumba, ca un bun proprietar, Tn vedereca mentinerii bunului inchiriat in starea in
care I-a primit in momentul incheierii contractului;



d) Sa plateasca chiria lunara la termenul stipulat;

e) Sa nu tulbure celelalte activitati desfasurate in cadrul imobilului;

f) Sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a bunului inchiriat, care s-

ar datora culpei sale;

g) Sa permita locatarului sa controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat

si starea acestuia;

h) Sa nu aduca modificari bunului inchiriat decat cu acordul prealabil scris, al

locatoruluui si cu respectarea legislatiei in vigoare;

1) Sa raspunda pentru deteriorarile aduse bunului de catre persoanele aduse de

acesta 1n spatiu, precum prepusii, vizitatori, etc.;

J) Sa raspunda de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii activitatii in
spatiul inchiriat;

K) Sa coopereze cu beneficiarul in vederea implementarii prevederilor privind
securitatea, sanatatea si igiena in munca, ludnd Tn considerare natura
activitatilor,

I) Sa isi coordoneze actiunile in vederea protectiei lucratorilor si prevenirii
riscurilor profesionale, luand in considerare natura activitatilor,

m) Sa cunoasca si sia respecte masurile si normele de aparare Tmpotriva
incendiilor, stabilite de beneficiar,

n) Sa intretind si sa foloseasca, Tn scopul pentru care au fost realizate, dotarile
pentru apararea impotriva incendiilor aferente cladirii inchiriate,

Art. 15 Orice amenajari, imbunatatiri vor fi efectuate de locatar, bunului
inchiriat, cu aprobarea locatorului, si vor ramane la incetarea contractului de
inchiriere, in proprietatea locatorului. Conditiile in care se vor putea face amenajari
vor fi stabilite de comun acord, de catre ambele parti, in cadrul acordului expres
obtinut de la locator, inaintea Inceperii lucrarilor.

8. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor:

Art. 16 (1) In cazul neplatii chiriei la termen, locatorul va percepe penalitati
de ntarziere in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la suma
datorata.

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi
necesara vreo formalitate prealabila in acest sens.

(3) Tn cazul neachitirii chiriei in termen de 60 de zile de la data scadentei,
contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesara punerea in intarziere sau orice
formalitate prealabild. In aceastd situatie locatarul datoreaza daune — interese, in
cuantum egal cu valoarea garantiei de buna executie a contractului.

Art. 17 Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre
una dintre parti, in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a solicita rezilierea cu
plata de daune — interese.

Art. 18 In cazul in care locatarul nu constituie garantia de buni executie in
termenul si cuantumul stipulat la art.10, locatorul este indreptatit sa-i fixeze acestuia



un termen de conformare. In situatia nerespectarii acestui termen, contractul este
reziliat de plin drept, fara a fi necesara punerea in intarziere sau orice formalitate
prealabild. In aceastd situatie locatarul datoreaza locatorului daune — interese, in
cuantum egal cu valoarea garantiei de buna executie a contractului.

Art. 19 Tn cazul in care locatarul nu respectd obligatiile previzute la art.14
lit.a, b, ¢ si h, locatorul este indreptatit sa-i fixeze acestuia un termen de conformare.
In situatia nerespectirii acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fird a fi
necesard punerea in intirziere sau orice formalitate prealabild. In aceasta situatie
locatarul datoreaza locatorului daune — interese, in cuantum egal cu valoarea
garantiei de bund executie a contractului.

Art. 20 Partea in culpa se obliga sa pliteasca despagubiri proportionale cu
paguba suferita de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru
indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

9. Forta majora:

Art. 21 Forta majora este constatda de o autoritate competenta. Ea exonereaza
partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe
toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art. 22 Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a
fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la
aparitia acesteia.

Art. 23 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri
care 11 stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Art. 24 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada
mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea
de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna din parti sa poata pretinde
celelilalte parti daune-interese.

10.Subinchirierea si cesiunea:
Art. 25 Cedarea drepturilor rezultand din prezentul contract, subinchirierea
totald sau partiald, sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in
participatiune, este interzisa.

11.Tncetarea contractului:
Art. 26 Locatiunea inceteaza prin:
a) Expirarea termenului contractului;
b) Pieirea sau avarierea bunului de asa maniera incat acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei;
C) Rezilierea pentru nexecutarea obligatiilor asumate in contract;
d) Prin acordul scris al ambelor parti;
e) In cazul in care interesul national sau local o impune;



f) Din orice alte cauze prevazute de lege;

Art. 27 Locatorul isi rezervd dreptul de a modifica sau rezilia in mod
unilateral contractul de inchiriere, in situatii exceptionale ce privesc realizarea unor
obiective de interes national sau local, dupd o prealabila notificare a chiriasului.
(min.30 zile).

Art. 28 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul
inceteaza de drept, tacita relocatiune nu opereaza, putdnd fi prelungit numai prin
acordul partilor, pentru perioade succesive de timp care nu depasesc contractul de
inchiriere.

12.Litigii:

Art. 29 Partile vor depune eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legatura cu incheierea, executarea sau incetarea contractului.

Art. 30 Daca dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, locatorul
si chiriasul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil divergentele, fiecare poate solicita
ca disputa sd se solutioneze pe calea instanselor judecatoreste de la sediul
locatorului.

13.Dispozitii finale:
Art. 31 Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.
Art. 32 Orice modificare a prezentului contract se face numai prin act
aditional semnat de ambele parti.
Art. 33 Comunicarile Intre parti se fac in scris cu confirmare de primire.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, , iIn 2 (doud) exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,



